Zmluva o najme obecného bytu

Uzatvorend podla ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnika medzi :
Prenajimatel’om : Obec Horny Hricov

zastipena starostom: Ing. Dusan Duri¢ek
ICO: 00321290

Néjomcom : Mgr. Maria Jantakova

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu — prenechava do uZivania garsonku /byt &. 3/ na 1.
poschodi v dome s. €. 157 v obei Horny Hricov / d’alej len :byt /

2. Byt podl'a prilohy k opatreniu MF SR &. R-11/1999, ktorym sa meni a dopiiia vymer MF
SR €. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich
predpisov patri do L. kategorie.

3. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, WC, sprchového kuta a predsiene. Sucastou bytu je
pivnica na prizemi.

4. Ndjomca je opravneny s bytom uZzivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
s. €. 157 a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Ndjomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prislusenstva v uZivania schopnom

stave, o com vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je
sucast'ou tejto zmluvy.

I1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uréita do 31.07.2017.
I11.
Cena najmu, poplatok z omeSkania
1. Dilom platnosti tejto ngjomnej zmluvy vznikd ndjomecovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a preddavky na thradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 34,83€ mesacne je uréené podl'a bodu 1. polozky 16 vymeru MF SR ¢&.
R-1/1996 a vymeru MF SR ¢&. R-1/2001 v zneni Opatrenia MF SR & R-1/2003 7 28.3.2003.



Preddavky na uhradu za plnenia - sluzby poskytované suZivanim bytu vsume 43,15€
mesacne sl ur¢en¢ podla predpokladanych nakladov. Mesa¢né najomné vratane preddavkoy
na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu s stanovené v thrnnej vyske 77,98€.

3. Néjomné apreddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
mesacne a to v termine do 15. diia kalendarneho mesiaca.

4. Ndjomca v deil vzniku ndgjmu ozndmil prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budt s nim v predmetnom byte byvat'.

5. Pri zmene poctu os6b byvajucich v byte najomcea tato skutoénost’ ozndami prenajimatel'ovi
najneskor do 30 dni od jeho vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vySku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajici z podtu byvajicich o0sdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

7. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoenosti, ktord
zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

8. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
z omeSkania vo vyske 2.5 promile z diZnej sumy za kazdy ded z omeskania, najmenej vSak
0,83€ za kazdy i zaCaty mesiac omegkania.

9. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla

skuto¢nych nakladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajuici kalendarny rok.
Podl'a vysledkov vyuétovania :

a/ preplatok vrati prenajimatel’ ngjomecovi do 30 dni odo dita doru¢enia vyuctovania
b/ nedoplatok zaplati ndgjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorugenia vyuctovania

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obgianskeho zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa vztahuju
ustanovenia OZ.

2. Ndjomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti,
bud dodrziavat’ domovy poriadok vydany prenajimatel'om.

3. Néjomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zékona NR SR
¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.



4. Néjomca je povinny dodrziavat' hygienické a protiepidemiologické opatrenia v zmysle
zakona €. 20/66 Zb. v zneni zékona 96/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

V.
Skonéenie najmu

.. Najom bytu sa skonéi pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou
vypoved'ou, ktord musi obsahovat lehotu, kedy sa ma ndjom ukongit. Lehota zagina plynat
prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po podani vypovede. Ndjomné zmluva je
uzatvorena na dobu urcitii s 1 mesa¢nou vypovednou lehotou.

2. Nédjomca moze vypovedat’ nadjom bytu bez udania dovodu.

3. Prenajimatel’ méZe vypovedat ndjom bytu za hrubé porusenie zmluvy az ddvodov
vyslovne vymenovanych v § 711 odst. 1 Obé&ianskeho zakonnika.

4. Néjomca sa zaviizuje diiom skon¢enia ndjmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nenahradi ndgjomcovi naklady na stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomeu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

VI
Zaiverecné ustanovenia

1. Zmluva o ngjme nadobuida ¢innost’ od 01.08.2016.
2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ondjme bytu je Evidenény list pre vypocet
najomného a preddavkov na thradu plnenia spojené s uZivanim bytu a Protokol o o odovzdani

a prevzati bytu.

3. Zmluva o ngjme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni
pre prenajimatela a najomcu.

4. Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne. zrozumitelne
a bez tiesne.

(; { )’.. Vi
prenajimatel/’,:’ nijomea: C 7 7
/
G S
Ing. Dusan Durig¢ek

Mgr. Maria Jantakova
starosta
Prilohy : Evidenény list pre vypocet ndgjomného a preddavkov na thradu za plnenie spojené
s uzivanim bytu.



