Hlavny kontrolér obce Hornv Hri¢ov

Hlavny kontrolér Obce, Ing. Slavomir Skerlik

STANOVISKO HLAVNEHO KONTROLORA

K poziadavke p. Erika Novisedlaka o preplatenie zhodnotenia
obecného majetku.

Na zdklade podnetu poslancov Obecného zastupitel'stva v Hornom Hri¢ove predkladdm
stanovisko k poziadavke p. Erika Novisedlaka o preplatenie zhodnotenia obecného majetku.

PredloZena dokumenticia (v prilohdch):

- Zmluva o ndjme nebytovych priestorov & 2/2011 zo diia 01.03.2011

- Dodatok & 1 k zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢.2/2011 zo diia 01.03.2011

- Dodatok ¢ 2 k zmluve o ndjme nebytovych priestorov &.2/2011 zo diia 01.03.2011

- Dodatok &. 3 k zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢.2/2011 zo diia 01.03.2011

- Znalecky posudok €. 1047-11/2010 vo veci stanovenie vieobecnej hodnoty uréenych
zloZiek majetku tvoriacich zariadenia a vybavenie baru TIFOSO v Hornom
Hricove

- Sihlas na rekon$trukciu priestorov Miestneho osvetového strediska &. 2011/154
zo dna 31.3.2011

- Stanovenie realizaénych nsikladov stavebnych aprav objektu s.¢.203 v k.ii. Horny
Hri¢ov na sumu 3532,53€

- Dobropisova faktira & OD/13-01 zo diia 26.04.2013 na rekonStrukeiu priestorov
doddvatel’ p. Erik Novisedlik, odberatel’ Obecny trad Horny Hrifov vo vyske -
2319,22€

- Ziadost’ o zapocet s vyjadrenim sihlasu starostu obce bez ¢isla a bez ddtumu

- Dodévatel’ski faktara €.10/2013 zo diia 28.05.2013 na sumu 1800€

- Dohoda o vzijomnom zapo&itani pohlPaddvok medzi Erik Novisedlik pre.
Pohostinstvo Z a Obec Horny Hri¢ov — pohPadavka vo vySke 1800€

- Dodavatel’ska faktara & 20/2013 zo diia 4.3.2013, dodavatel’ ADO GROUP, s.r.o.
Ladce, odberatel’ Erik Novisedlak na sumu 1800€

- Prijmovy pokladniény doklad — prijemca ADO GROUP, s.r.0. Ladce, suma 1800€

- Navrh na odpis majetku uvedeného v posudku & & 1047-11/2010 vo veci
stanovenie vieobecnej hodnoty uréenych zloziek majetku tvoriacich zariadenia
a vybavenie baru TIFOSO v Hornom Hritove so stthlasom starostu obce

- Dodavatel’ska faktiara rok 2012, dodavatel’ Erik Novisedliak, odberatel’ Obec
Horny Hricov, vec rekonstrukcia priestorov na sumu 6558,25 bez uvedenia meny



- Vydavkovy doklad & P1/816 zo diia 4.6.2012 na sumu 5747,40€ - ihrada DF &
2012/99

- Vydavkovy doklad & P1/1356 zo diia 6.12.2012 na sumu 810,85€ - Gihrada DF &.
2012/99

Popis skutoénosti:

Dna 1.3.2011 Obec Horny Hric¢ov ako prenajimatel’ uzavrela Zmluvu o najme nebytovych
priestorov ¢. 2/2011 ( dalej len zmluva ) s ndjomcom p. Erikom Novisedlakom, Tulsk4
2972/2, 010 08 Zilina za ti¢elom prevadzky reStauricie a poskytovanie sluzieb
obyvatel’stvu.

Predmetom prenajmu bolo:

nebytové priestory — prevadzkové priestory o celkovej vymere 277m2, ktora tvori stucet
podlahovych pléch celej nehnutelnosti a to:

- Obchodné priestory ( vy&ap ) o vymere 40m?2
- Sklad pri vy&ape o vymere 10m?2

- Sala o vymere 140m?2

- Skladl a sklad2 o vymere 15m?2

- Soc. zariadenia o vymere 20m?2

- Chodbyl a2 o vymere 26m?2

- Kuchyna o vymere 26m?2

Dodatkom ¢. 1 k zmluve sa menilo znenie ¢lanku 3 Doba ndjmu, odstl z doby neurditej na
dobu ur¢ita do 31.01.2014

Dodatkom ¢&. 2 k zmluve sa menil:
¢lanok ¢. 1 predmet zmluvy ato :

nebytové priestory — prevadzkové priestory o celkovej vymere 137m2, ktord tvorf stcet
podlahovych pldch celej nehnutel'nosti a to-

- Obchodné priestory ( vyéap ) o vymere 40m?2
- Sklad pri vy&ape o vymere 10m?2

- Skladl a sklad2 o vymere 15m2

- Soc.zariadenia o vymere 20m?2

- Chodbyl a 2 o vymere 26m?2

- Kuchyna o vymere 26m2

(z predmetu zmluvy bola vyiiata sila o vymere 140m2 )
Clanok 2 ucel najmu a to:

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budi uZivané ndjomcom po celd dobu
najmu za ucelom prevadzky reftauricie a poskytovanie sluzieb obyvatel’stvu.

Clanok 4 Nédjomné a sposob platenia

Bola upravena vyska nagjmu a lehoty.



Dodatkom €. 3 k zmluve sa menilo znenie ¢lanku 3 Doba ngjmu , odstl z doby ur¢itej na
dobu neurcitu.

Znalecky posudok ¢. 1047-11/2010 vo veci stanovenie vSeobecnej hodnoty uréenych zloziek
majetku tvoriacich zariadenia a vybavenie baru TIFOSO v Hornom Hricove bol vypracovany
pre ucely pripravy zmluvy o prevode vlastnictva 7z titulu uhrady zavizku vlastnika Marcel
Vydra Bar TIFOSO voéi obci bol pouZity pri odpise majetku v zmysle uvedeného zoznamu
v posudku.

Dna 30.11.2016 n&jomca p. Erik Novisedlak odstipil od Zmluvy €& 2/2011 o ndgjme
nebytovych priestorov zo dita 01.03.2011 v zneni Dodatkov ¢&. 1,2 a 3.V odstupeni od zmluvy
poziadal o 10 diiovt lehotu na vystahovanie priestorov, ktort majitel’ priestorov obec Horny
Hricov ndjomcovi poskytla. Zaroveii sa uskuto¢nila obhliadka predmetu ndgjmu dna
13.12.2016 za ucasti poslancov p. Juraja Kralika ml., p. LukaSa Pandka, p. Miroslava Kacera,
p. Petra Marcisa, p. Daniela Badika a starostu obce. Najomca sa telefonicky ospravedlnil, e
casovych dévodov sa obhliadky nezugastni. Pri prehliadke bolo zistené, Ze doslo k zasahom do
plynového kurenia ato spdosobom, ktory znemoznil dalSie vykurovanie plynom dvoch
miestnost{ socidlneho zazemia. TieZ doslo k zasahom do elektrickych rozvodov. Fyzické
prebratie miestnosti bude realizované po dohode s najomcom.

Néjomca si po odstupeni od zmluvy uplatnil poZiadavku na preplatenie zhodnotenia obecného
majetku a to nasledovne:

KRB( repas krbovej vlozky, samotové tehly, popolnik, deflektor ,vymennik,trojplastovy
komin-2016)

BAR( murovany barovy pult, poli¢ky, svetld, pristresok dreveny,pracovna doska drevend-
2012)

ALARM ( 7 pohybovych senzorov, dymovy a zvukovy hlasié,komunikacia sms/call-2010)

TERASA (betonova platna, stojky ocel'ové, konstrukcia drevena, latovanie, OSB dosky
.asfaltovy Sindel- krytina, oplechovanie a ryne,lampy..-2010)

WC ( nezapocitané pri zdpo&te- splachovacie senzory, vystavba priecky, cena obkladu 1,107 ,
zrkadlo-2010)

STOLY na terase 5setov.-nie je v cene
KUCHYNA- antikorové stoly 2ks,
Celkova investovana suma: 13 800 €

Predstava o odstipeni veei v sume 8500 €



Stanovisko HK k poZziadavke p. Erika Novisedlika o preplatenie
zhodnotenia obecného majetku:

Z uvedenych skuto¢nosti je zrejmé, Ze najomca p. Erik Novisedldk v zmysle zmluvy a jej
dodatkov mal v prendjme uvedeny majetok, ktory bol Specifikovany len ndzvom priestoru a
plochou vymery. Zmluva neobsahuje  $pecifikaciu  Ziadneho hnutelného majetku
ani technického stayu prenajatych priestorov pri prevzati najomecom. Tak isto neexistuje Zladny
iny dokument napr. zapis o prevzati prenajimaného majetku, ktory by presne $pecifikoval
technicky stav prenajimaného majetku popripade zoznam hnutel'ného majetku, ktory by sa mal
nachddzat’ v jednotlivych Specifikovanych priestoroch v zmysle zmluvy.

V zmysle ¢lanku 6 Prava a povinnosti zmluvnych stran odst.12 Je pri ukonéeni najmu
nijomea povinny vratit prenajaté nebytové priestory vstave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné siihlasy na vykonanie uprav podla
odst. 6 €linku 6 zmluvy. Nijomea si nebude nirokovat’ nihradu na odsithlasené vlozené
investicie podPl’a odst.6

Clanok 6. odst. 6 zmluvy znie:

Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav vid¢sieho
charakteru a umoznit' mu ich vykonat’, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

Clanok 0, odst. 4 zmluvy znie:

Nédjomca méze vykonavat’ stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine s predchddzajtcim
pisomnym suhlasom prenajimatela, priom toto ustanovenie sa nevztahuje na prvé
prispdsobenie predmetu najmu potrebam najomeu.

Ndjomeca p. Erik Novisedlak predlozil pisomné sdhlasy stavebnych uprav prenajatych
priestorov od prenajimatel’a. Néjomca vykonal tpravy prenajatych priestorov a Obecny trad
v Hornom Hri¢ove mu poskytol finanéna nihradu za vykonané stavebné prace v zmysle
uplatnenych faktur a to nasledovne:

Cislo faktury Sumav € Pozn:

12012/99 | 5747,4 |
2012/99 _ _ 810,85 N
12013/10 1800 -
0D/13-01 -2319,22 | dopropis

Spolu uhradend suma: 6039,03

Z uvedeného vyplyva, ze vietky prace z ktorymi podl'a zmluvy obec sthlasila a ktoré boli
vykonané na zhodnoteni obecného majetku, boli najomcovi p. Erikovi Novisedldkovi
zaplaten¢ v plnej fakturovanej vyske.



Na zéklade Navrhu o odpis majetku zo diia 2.2.2014 bol po odsthlaseni vtedaj$im starostom
obce odpisany obecny majetok podl'a priloZeného zoznamu.

Obec Horny Hri¢ov nema voéi ndjomceovi ziadne podlZnosti.

Na zdklade uvedeného je zrejmé, ze byvaly ndjomea p. Erik Novisedlik nems priavny
narok na tdhradu resp. preplatenie zhodnotenia obecného majetku a v zmysle ¢lanku 6
Priva a povinnosti zmluvnych stran odst.12 je pri ukonéeni najmu ndjomca povinny
vratit’ prenajaté nebytové priestory vstave vakom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. V zmysle odst. 6 élanku 6 zmluvy ,, Najomea si nebude narokovat’
nihradu na odsihlasené vlozené investicie podla odst.6.“ V zmysle uvedeného, Obec
Horny Hritov nemala podl’a zmluvy povinnost’ preplicat’ stavebné upravy prenajatych
priestorov aj ked’ boli obcou odsihlasené. Vsetky preplatené faktiry za odsthlasené
stavebné dpravy prenajatych priestorov boli preplatené nad rimec zmluvy popripade bol
urobeny zipocet ziviizkov a pohPadavok.

V pripade, Ze ndjomea vykonal stavebné a iné prace na prenajatom majetku, ktoré neboli
obcou odsihlasené, tieto vykonal v rozpore so zmluvou a neprindleZi mu Ziadna nahrada.

Podpis kontroléra:

Ing. Slavomir Skerlik

V Hornom Hric¢ove dna 30.01.2017

Prilohy: V zmysle textu



