Najomna zmluva
uzatvorena podla zakona ¢&. 98/2014 Z. 2. 0 kratkodobom najme bytu

i Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel: Obec Horny Hricov
so sidlom:  Mladeze 191/3
. Horny Hricov
1CO: 00 321 290
v mene ktorého kond:
Ing. Dusan Duricek, MBA, LL.M starosta obce

1.2 Najomca: Ing. Vliadimir Krsko
bytom: Podhajska 906
941 48 Podhajska
nar.: [
rE.: e

2 Predmet a rozsah nadjmu a opis stavu bytu a prisluSenstva

2.1 Prenajimatel je vlastnikom garsonky /byt &. 6/ na II. poschodi v dome s. & 157
v obci Horny Hric¢ov (v dalSom texte ako ,byt" ), ktory Prenajimatel prenajima touto
zmluvou Najomcovi za podmienok uvedenych v tejto zmluvy. Spolu s bytom
Prenajimatel prenajima Najomcovi aj jedno parkovacie miesto vyznacené v prilohe
¢. 1. tejto zmluvy.

2.2 Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, WC, sprchového kuta a predsiene. Slcastou
bytu je pivnica na prizemi.

2.3 S vlastnictvom bytu je spojeny 3j spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach domu.

2.4 Byt a spoluvlastnicky podiel tvoria predmet najmu podla tejto zmluvy.
2.5 Prenajimatel prenechava predmet najmu v technickom stave, s ktorym sa najomca
oboznamil a sthlasi s nim. Najomca sa so stavom bytu oboznamil, vzal ho na vedomie

a sthlasi s nim.

2.6 Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vcelom rozsahu, tj. tak ako je
$pecifikovany v bodoch 2.2 a 2.3 najomnej zmluvy.

2.7  Stav bytu: uzivania schopny

2.8  Stav prisluSenstva: uzivania schopny

2.9  Vybavenie bytu: podfa protokolu o odovzdani a prevzati bytu
2.10 Zavady bytu, prislusenstva a vybavenia: bez zdvad

3 Najomné podmienky a vyska najomného




3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Ucastnici sa dohodli, e Ndjomca znaéa vietky prevadzkové naklady spojené s uzivanim
bytu.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych platobnych podmienkach:

3.2.1 vyska najomného 33,79 EUR/mesacne je uréené podla bodu 1, polozky 16
vymeru MF SR €. R-1/1996 a vymeru MF SR &. R-1/2001 v zneni Opatrenia MF
SR €. R-1/2003 z 28.3.2003,

3.2.2 vyska uhrad preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ako spotreba
elektriny v spoloénych priestoroch, spotrebu plynu, naklady spojné
s vykurovanim, poplatky do fondu oprav platené prenajimatelovi, spolu vo
vySke 30 EUR/mesacne s tym, Ze Prenajimatel je opravneny menit vySku tychto
preddavkov podla vysky nékladov, ktoré v stvislosti s predmetom najmu vznikli
v predchadzajicom kalendarnom roku,

3.2.3 Najomca je povinny platit ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu spolu vo vy3ke 63,79 EUR/mesaéne na lcet Prenajimatela vedeny v Prima
Banke IBAN IBAN : SK48 5600 0000 0003 3100 6001 a to vidy do 20-teho diia
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné a Ghrada plnenia poskytovanych
s najmom plati.

Prenajimatel je oprdvneny zvyiit najomné najviac jedenkrat rocne vidy od 01.01.
prislusného kalendarneho roka o roént mieru inflicie za predchadzajuci kalendarny
rok o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym uradom Slovenskej Republiky za
uplynuly kalendarny rok. Ndjomca najneskér v ramci platby najblizSieho ndgjomného po
oznameni inflacie doplati ¢iastku zodpovedajicu rozdielu medzi skutoéne zaplatenou
Ciastkou a Ciastkou, ktora zodpovedd platnému najomnému po zohladneni inflacie,
pokial’sa zmluvné strany nedohodnu pisomne inak. Zmluvné strany sa dalej dohodli,
Ze pri Uprave vysky ndgjomného o inflaciu je potrebné uzatvarat dodatok k tejto zmluve.
Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany vyhlasuju, e prenajimatel je
opravneny zwysit ndjomné o mieru inflacie aj spatne, ak tak neurobil
v predchadzajucich rokoch azmluvné strany s tymto dojednanim 0 jednostrannom
zvyseni najomného o mieru inflacie bez vyhrad suhlasia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je povinny zlofif novi zabezpeku podla
tejto najomnej zmluvy, nakolko zabezpeka bola u? uhradena najomcom v stlade s
poévodnou ndgjomnou zmluvou zo dria 20.12.2022, vo vyéke 150 EUR. Zabezpeka bola
uhradena dria 22.12.2022 v hotovosti do pokladne Obecného dradu a tato zabezpeka
zostava v platnosti a v plnom rozsahu sa povazuje za zabezpeku podla tejto novej
najomnej zmluvy. Zabezpeka slizi na zabezpeenie pripadnych pohladavok
prenajimatela voci najomcovi z dévodu neplatenia najomného alebo dhrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a prisluéenstva, z dévodu sposobenej Skody na
byte alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohladdvkami savisiacimi s
uZivanim bytu.

Trvanie ndajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitt od 01.01.2026 do 31.12.2026.
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Najom bytu a jeho skuto¢né uzivanie zaéina diiom 01.01.2026.
Ndjomnd zmluva méze byt predizena na dalsie obdobie na zaklade pisomného dodatku
k tejto zmluve stym, Ze Ziadost o predlzenie zmluvy musi Néajomca predlozit

Prenajimatelovi najneskdr jeden mesiac pred ukonéenim ndjmu podla tejto zmluvy.

Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel ma pravo vstupu do bytu jedenkrat za mesiac, vidy v pritomnosti
Najomcu za ucelom kontroly technického stavu bytu a bytového zariadenia a kontrolu
SV, TUV a elektromeru.

Najomca si je plne vedomy, Ze podpisom tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly
pobyt v predmetnom byte, ani na jeho bytovi nahradu, ani nahradné ubytovanie po
skonceni tohto najmu /skoncéenie platnosti tejto zmluvy/. Ndjomca nema pravo byt
nadobudnt pocas trvania tejto zmluvy a ani po uplynuti platnosti tejto zmluvy.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Pocas doby najmu bude Najomca uzivat byt vyhradne na Gcely ubytovania pre seba.

Najomca je povinny platit prevadzkové naklady spojené s uzivanim bytu v splatnych
terminoch uvedenych v tejto zmluve.

Najomca sa zavdzuje udrZiavat bezporuchovy stav bytu a bytového zariadenia.

Najomca plne zodpoveda za Skody v byte a na bytovom zariadeni, ktoré spésobil sam
alebo osoby, ktoré sa u neho zdrziavali.

Ndjomca nesmie v byte vykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny bez
suhlasu Prenajimatela, a to ani na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje hradit naklady na drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim,
naklady spojené s beZznou udribou bytu, ako aj naklady sposobené neprimeranym
uzivanim bytu a bytového zariadenia (napr. vymena ziaroviek —vid'§ 5 nariadenia vlady
SR €. 87/19957.2.)

Najomca nema pravo prenajimat byt dalSej osobe alebo ho dat do podnajmu bez
pisomného sidhlasu Prenajimatela.

Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat domovy poriadok, spravat sa ekonomicky a ekologicky
a nepoburovat susedov. Najomca je povinny dodrziavat predpisy PO.

Po skonceni najmu sa Najomca zavazuje odovzdat byt s kliémi Prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskér do 18 hod.
posledného dna trvania tejto zmluvy.

lad
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Najomca sa zavazuje uhradit pripadné nedoplatky, ktoré vyplynt z vydctovania za
najom, spotrebu plynu, spotrebu elektrickej energie vspolocnych priestoroch,
poplatky do fondu oprav a vSetky dalSie poplatky platené prenajimatelovi bytu.
Pripadné preplatky sa zavdzuje Prenajimatel vratit Najomcovi. Stavy meracov budu
uvedené v zapisnici o prevzati aodovzdani bytu. Nedoplatky a preplatky budu
vyuctované Najomcovi po obdriani wvyuctovania od dodavatelov sluzZieb
Prenajimatelovi aku dnu skoncenia prenajmu, pricom Prenajimatel’ Najomcovi
predlozi najneskér do 15 dni od zuctovacieho terminu pisomné vyuctovanie.
Nedoplatky a pripadne preplatky su splatné do siedmych pracovnych dni od
vyuctovania.

Nadjomca je povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik poistnej udalosti na
byte alebo bytovom zariadeni, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikne nesplnenim
tejto povinnosti.

Najomca ani iné osoby nemaji pravo v byte fajCit a ubytovavat zvieratd. Zmluvna
pokuta za porusenie tohto bodu je 100,- EUR za kaZdé zistené porusenie tohto zakazu.
Pokuta je splatna v najblizSom najomnom po zisteni porusenia zakazu. Fajcenie na
balkénoch je povolené.

Najomca sa zavazuje, Ze bude udrZiavat cistotu v priestoroch predmetu najmu
a zodpovedat za konanie a spravanie sa svojich navstevnikov a po uplynuti ndjomnej
lehoty odovzda byt v Cistom stave a nacas.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok patriaci Ndjomcovi.

Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby, na ktoru bola najomna zmluva uzatvorena,
b) dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou bez udania dévodu stym, ze vypovedna lehota je dvojmesacna

a uplynie koncom kalendarneho mesiaca nasledujucom po doruéeni vypovede
druhej Zmluvnej strane. V pripade nedodriania vypovednej lehoty zaplati
Najomca Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske zabezpeky.

d) vypovedou v pripade zaujmu vedenia ZS s MS Horny Hriov o prenajom bytu
pre zamestnanca Z5 sMS3 Horny Hricov stym, 7e vypovedna lehota je
dvojmesacna a uplynie koncom kalendarneho mesiaca nasledujicom po
doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane. V pripade nedodrzania vypovednej
lehoty zaplati Ndjomca Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske zabezpeky.

e) okamzitym zrusenim zo strany Prenajimatela, a to v pripade ak Najomca
— zavainym spésobom porusi ustanovenia tejto zmluvy,

— je vomeskani snajomnym vlehote viac ako 7 kalendarnych dni po
splatnosti,

— byt prenajme alebo dé do prenajmu dalSej osobe bez pisomného sihlasu
Prenajimatela,

— vaine poskodil predmet najmu,
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— bude uZivat predmet ndjmu na iny Géel, ako je dohodnuté,

— bude wvyuZivat na parkovanie motorovych vozidiel na parkovisku
vyhradenom pre bytovy dom, v ktorom sa nachadza byt, viac miest ako je
parkovacie miesto, ktoré je Najomcovi prenajaté na zaklade tejto zmluvy.

Ak sa Najomca nevystahuje do dohodnutého terminu alebo v pripade jednostranného
vypovedania tejto zmluvy zo strany Prenajimatela v defi uréeny Prenajimatefom, ma
Prenajimatel pravo vystahovat veci Najomcu azadrzat ich /retentné pravo/ alebo
uskladnit ich vo verejnom sklade na Géet Najomcu.

Spolocné a zavereéné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoénosti, 7e tato najomna zmluva sa uzatvéra
podla zdkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu.

Vztahy touto upravené zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona €. 98/2014
Z.z. o kratkodobom najme bytu a Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadobida platnost a Ucinnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

Akékolvek dodatky k ndgjomnej zmluve sa riesia po vzajomnej dohode Najomcu bytu
a Prenajimatela bytu pisomnou formou.

Zmluva bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden exemplar pre prenajimatela
a jeden exemplar pre kazdého Najomcu.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a dobrovolne, s vedomim
vaznosti pravneho Gkonu, Ze obsah zmluvy im je jasny a zrozumitelny, na znak ¢oho

zmluvu vlastnorucne podpisuju.

V Hornom Hricove, diia 19.12.2025 o

Najomca

- staros e Horny Hricov



